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Direction départementale des Finances publiques de l'Isère

Pôle d’Évaluation Domaniale

8 rue de Belgrade BP 1126

38022 GRENOBLE Cedex 1

téléphone :  04 76 85 76 08

mél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Yolène HALLEY

téléphone : 06 14 74 94 08

mél. : yolene.halley@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 7193363 

Réf OSE : 2021-38140-95057 

AVIS DU DOMAINE SUR LA REDEVANCE D'UN

« BAIL À CONSTRUCTION À L'ENVERS »

Désignation du bien : Terrain à bâtir

Adresse du bien : PRÉ NOIR 38920 CROLLES 

Redevance : La valeur de 3 € HT / m² / an avec une actualisation annuelle basée
sur l'ICC est admise

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s’écarter de cette valeur.

7300 - SD

Le Directeur départemental à 

COMMUNAUTE DE COMMUNES 
LE GRESIVAUDAN 

Grenoble, le 24 janvier 2022
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1 – SERVICE CONSULTANT

affaire suivie par : Nicolas CAVALLI 

2 – DATE

de consultation : 

de réception : 23 décembre 2021

de visite : 

de dossier en état : 23 décembre 2021

3 – OPÉRATION SOUMISE À L'AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Le  Grésivaudan,  propriétaire  du  foncier,  a  l'intention  de  conclure  un  bail  à  construction
inversé  avec  un  industriel.  La  redevance  prévue  est  de  3  €  HT/m²  par  an  actualisée
annuellement sur l'indice du coût de la construction. La durée du bail prévue est de 20 ans. 

4 – DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale : Tout ou partie des parcelles cadastrées section BA n° 54, 55, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 436 à CROLLES. 

Description du bien :  Terrain à bâtir  d'une surface d'environ 19 000 m² (surface qui  sera
précisée par le géomètre). 

5 – SITUATION JURIDIQUE

Nom du propriétaire : Le Grésivaudan

Situation d'occupation : libre

6 – URBANISME – RÉSEAUX

Zone UIr (zone industrielle exposée à des risques naturels) au PLU (approuvé le 17/11/2010 et
dont la dernière modification date du 26/09/2019)

Les réseaux secs et humides sont situés en bordure.

7 – DATE DE RÉFÉRENCE

Sans objet

8 – DÉTERMINATION DE LA REDEVANCE

La redevance a été calculée à partir des 2 méthodes suivantes :
• méthode qui part du principe qu'au cours du bail à construction à l’envers, la valeur

vénale des droits du bailleur s’analyse,  dans le patrimoine de ce dernier, comme la
somme des redevances à percevoir  à  un instant donné jusqu’au terme du contrat,
ramenée à la date considérée

• méthode basée sur la valeur actuelle nette.
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9 – DURÉE DE VALIDITÉ

Le présent avis est valable un an.

10 – OBSERVATIONS PARTICULIÈRES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie  préventive,  de  présence  d’amiante,  de  termites  et  des  risques  liés  au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle  consultation du  Pôle  d’Évaluation Domaniale serait  nécessaire  si  l’opération
n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les règles d’urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées à changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques 
et par délégation,

Yolène HALLEY
Contrôleur principal des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait l’objet d’un traitement informatique. Le droit d’accès et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative à l’informatique, aux fichiers et aux libertés,
s’exerce auprès des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques.
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ZONE REUSE

BASSIN EP

L
A

G
U

N
E

V
O

I
R

I
E

LIMITE DE PROPRIETE SOUHAITEE

ZONE REUSE

ZONE TRAITEMENT BIOLOGIQUE

ZONE PHYSICO-CHIMIQUE

VOIRIE

BASSIN EP

LAGUNE

SURFACE RESTANTE

EQUIPEMENTS INCENDIE

: 21 545 m²

: 2 800 m²

: 2 900 m²

: 3 265 m²

: 2 700 m²

: 1 260 m²

: 0 835 m²

: 7 610 m²

: 0 175 m²

GALERIE ENTERREE

Longueur etalon 100m

Zone de travaux nouvelle STEL : 8 900 m²

Zone de travaux galerie

: 10 400 m²

Zone de travaux bassins de secours : 8 230 m²

Zone de base vie : 4 050 m²

Zone de parking chantier

: 19 250 m²

Date de mise à disposition souhaitée : 01/01/2022

Date de mise à disposition souhaitée : 01/01/2022

Date de mise à disposition souhaitée : 01/01/2022

Date de mise à disposition souhaitée : 01/01/2022

Légende :

Total STEL Chantier et Parking

: 23 350 m²

Accusé de réception en préfecture
038-200018166-20220131-DEL-2022-0020-DE
Date de télétransmission : 08/02/2022
Date de réception préfecture : 08/02/2022
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