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COMMUNAUTE DE COMMUNES LE GRESIVAUDAN

SEANCE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 26 SEPTEMBRE 2022

Délibération n° DEL-2022-0285

Objet: Batiment "Le Vega" - Fin du portage foncier pour la
commune de La Terrasse, lancement de I'opération de

Nombre de siéges : 74
Membres en exercice : 74

Présents : 60
Pouvoirs : 12
Absents : 0
Excuses : 14
Pour: 70
Contre : 0

Abstention : 2
N'ayant pas pris part au vote : 0

Acte rendu exécutoire aprés
transmission en Préfecture le

04 OCT, 2022

et affichage le

04 OCT. 2022

Secrétaire de séance :
Frangois BERNIGAUD

requalification du site et cession du ténement a CMIH.

Le lundi 26 septembre 2022 & 18 heures 30, le conseil
communavutaire de la communauté de communes Le
Grésivaudan s’est réuni, sous la présidence de Monsieur
Henri BAILE, président. Convocation dOment faite le 20
septembre 2022.

Presents : Claude BENOIT, Patrick AYACHE, Patricia BAGA,
Henri BAILE, Michel BASSET, Patrick BEAU, Patricia BELLINI,
Francois BERNIGAUD, Anne-Francoise BESSON, Dominique
BONNET, Christophe BORG, Coralie BOURDELAIN, Karim
CHAMON, Jean-Francois CLAPPAZ, Roger COHARD,
Cécile CONRY, Brigitte DESTANNE DE BERNIS, Brigitte
DULONG, Agnés DUPON, Christophe DURET, Thierry
FEROTIN, Michele FLAMAND, Claudine GELLENS, Philippe
GENESTIER, Martin GERBAUX, Annick GUICHARD, Alain
GUILLUY, Myléne JACQUIN, Joseph JURADO, Martine
KOHLY, Hervé LENOIRE, Julien LORENTZ, Philippe LORIMIER,
Marie-Béatrice  MATHIEU, Christelle MEGRET, Francoise
MIDALI, Régine MILLET, Robert MONNET, Clara MONTEIL,
Emmanuelle MOREAU, Francois OLLEON, Valérie PETEX,
Serge POMMELET, Claire QUINETTE-MOURAT, Guillaume
RACCURT, Adrian RAFFIN, Sidney REBBOAH, Franck
REBUFFET-GIRAUD, Sophie RIVENS, Jean Luc ROUX, Olivier
ROZIAU, Olivier SALVETTI, Franck SOMME, Francois STEFANI,
Christophe SUSZYLO, Laurence THERY, Jean-Claude
TORRECILLAS, Martine VENTURINI, Régine VILLARINO,
Damien VYNCK

Pouvoir: Cédric ARMANET & Patricia BELLINI, Philippe
BAUDAIN & Henri BAILE, Alexandra COHARD & Julien
LORENTZ, Pierre FORTE & Francoise MIDALL,  Annie
FRAGOLA & Patrick AYACHE, Nelly GADEL & Martin
GERBAUX, Richard LATARGE & Franck REBUFFET-GIRAUD,
Cécile ROBIN & Christophe BORG, Brigitte SORREL &
Martine KOHLY, Youcef TABET & Olivier SALVETTI, Annie
TANI & Philippe LORIMIER, Francoise VIDEAU & Francois
OLLEON

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de

Grenoble dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.
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Vu l'avis du Domaine 2022-38503-35482 en date du 24 mai 2022

Vu la convention n°® DDP - 14 - 1103 - DMG en date du 19 décembre 2013 relative au
portage foncier conclu avec la commune de La Terrasse,

Vu I'avenant n° 1 n°® DALE-2020-4255 & la convention n° DDP - 14 - 1103 - DMG en
date du 19 décembre 2013 relative au portage foncier conclu avec la commune de
La Terrasse,

En 2013, une convention de portage foncier a été conclue entre la Communaute de
communes Le Grésivaudan et la commune de la Terrasse. Cette convention porte sur
un ténement de 1914 m? qui accueile le batiment «Le Vegayn, composé d'une
partie commerce et atelier et d'une partie dédiée & de I'habitation (1 034 m? de
bati). Le montant de I'acquisition des parcelles désormais cadastrées AA70 et AA74
s'était alors élevé a 470 000 euros.

Aujourd'hui ce ténement, situé en zone Ul dans le prolongement des zones d’activités
économiques de Pré Millon 1 et 2, est devenu une friche amiantée qu'il convient de
rehabiliter.

Afin de pouvoir mener un projet cohérent et harmonieux dans le cadre de la
réhabilitation de cette friche, il est indispensable d'intégrer 4 parcelles communales
adjacentes, permettant d'obtenir un tenement de 3 455 m2.

Afin de faciliter et d'accompagner ce projet, la commune de La Terrasse est
d'accord pour céder le foncier lui appartenant a I'euro symbolique, & savoir les
parcelles cadastrées AAS8, AA6?, AA72 et AAT3.

Le Grésivaudan, dans le cadre de sa politique économigue a la volonté de :
- Préserver au maximum les terrains naturels et agricoles en réhabilitant les friches
afin d'offrir des possibilités d'implantation aux entreprises ;
- Conserver la vocation économique des biens et densifier les espaces.

Aussi, i est prévu que la Communauté de communes réalise une opération de
désamiantage et de déconstruction du bdatiment et cede le tenement «nu» et
viabilisé & I'opérateur CMIH.

Ce demier projette la réalisation d'un batiment de 1 300 m? environ d'emprise au sol,
comprenant des commerces, services et activités artisanales en rez-de-chaussee.
Des bureaux sont également prévus en R+1.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de
Grenoble dans un délai de deux mois a compter de sa nofification ou de sa publication.
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Plan de financement prévisionnel - Opération "LE VEGA"

Acquisition (ex-portage foncier Grésivaudan) 470000 €
Etudes et diagnostics 20 000 €
Co0t estimatif du désamiantage et de la
déconstruction (+ mise en sécuirité...) i
Travaux d'aménagements (réseaux, terrassement...) 52 000 €
Maditrise d'ceuvre 12 560 €
Rachat a l'euro sympolique du ténement appartenant | €
a la commune
Intéréts et frais facturés a la commune -90 251,56 €
Prix de vente estimé -355 000 €
Total déficit Grésivaudan 234 309,44 €
Déficit au m? sur ce ténement de 3 455 m? 67,82 €

Les crédits correspondants sont inscrits au budget annexe des zones d'activités
économiques : gestionnaire Z-PMILLON1 - codes articles 6045 et 605 - Code analytique

ZPMILLONI

Enfin, il est proposé de modifier le périmétre de la ZAE Pré Millon afin d'y intégrer le futur

batiment & vocation économique.

Ainsi, Monsieur le Président propose au Conseil communautaire de I'autoriser & :

» mettre fin au portage foncier pour le compte de la commune de La Terrasse en
conservant le bien objet du portage, racheter le ténement lui appartenant
composé des parcelles cadastrées AA68, AA4?, AA72 et AA73 & l'euro
symbolique et lancer 'opération de requalification de la friche « Le Vega » ;

e céder le ténement, composé des parcelles AA48, AA69, AA70, AA72, AA73 et
AA74, « nu » et viabilisé @ CMIH ou toute personne morale qu’elle souhaiterait lui

substituer pour un montant de 355 000 € net vendeur ;

¢ modifier le périmeétre de la ZAE Pré Millon afin d’y intégrer ce ténement de 3 455

m2.

¢ signer tous les documents afférents a cette affaire.

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, adopte a l'unanimité des
suffrages exprimés cette délibération (par 70 voix pour; 2 abstentions : Serge
POMMELET, Sophie RIVENS).

Ainsi fait et delibéré les jour, mois et an ci-dessus.
AU registre ont signé tous les membres présents.
POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME ET EXECUTOIRE

Crolles, le 2 b SEP. 2022

Le Président,

Henri BAILE

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant le tribunaREa AR ETratif de
Grenoble dans un délai de deux mois @ compter de sa nofification ou de sa publication.
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Fraternité

Direction départementale des Finances publiques de I'lsére Grenoble, le 24 mai 2022

Pole d’Evaluation Domaniale

8 rue de Belgrade BP 1126

38022 GRENOBLE Cedex 1 Le Directeur départemental a

téléphone: 04 76 85 76 08
mél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE : COMMUNAUTE DE COMMUNES LE

s GRESIVAUDAN
Affaire suivie par : Yoléne HALLEY

téléphone : 06 14 74 94 08
mél. : yolene.halley@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 8695129
Réf OSE : 2022-38503-35482

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Terrain a batir
Adresse du bien : Impasse du Buis 38660 La Terrasse

Valeur vénale : Compte tenu de la situation de cette parcelle, la valeur de 70 € HT / m? peut
étre retenue

I est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s‘écarter de cette valeur.
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1 — SERVICE CONSULTANT

affaire suivie par: Loic AGEZ

vos références :

2 — Dare
de consultation :
de réception : 4 mai 2022
de visite :

de dossier en état :

3 — OPERATION souMisE A L'Avis bu DomAINE — DEScRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Le ténement de 3 455m? est actuellement composé d'un batiment en friche comprenant
une partie atelier et une partie maison. Cet immobilier sera déconstruit pour procéder a la
cession d'un foncier 'nu' et viabilisé. Une fois 'nu' et viabilisé, il sera cédé a un privé pour la
réalisation d'un projet a vocation économique mixte. Des activités tertiaires, de services,
artisanales et commerciales devraient s'y développer.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale : AA68 | AA69 | AA70 | AA72 | AA73 | AA74

Description du bien : Le ténement de 3 455m? est actuellement composé d'un batiment en
friche comprenant une partie atelier et une partie maison. Cet immobilier sera déconstruit
pour procéder a la cession d'un foncier 'nu' et viabilisé.

5 - Situation JURIDIQUE

Nom des propriétaires : Communauté de communes Le Grésivaudan et commune de la
Terrasse

Situation d'occupation : libre
6 — UrBaNISME — REsEAux

Ul

7 — DATE DE REFERENCE
Sans objet

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode de la comparaison directe. Cette méthode
consiste a partir de références de transactions effectuées sur le marché immobilier pour des
biens présentant des caractéristiques et une localisation comparables a celles du bien
expertisé.

9 — DUREE DE VALIDITE

Le présent avis est valable un an.
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70 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surco0ts éventuels liés a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I‘'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et parpd.élégation,

| A

- VIA /.
.\_j; \_.z/-

Yolene HALLEY
Contréleur principal des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d'acces et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances

Publiques.
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Annexe 1 - Plan de situation et superficies des parcelles

AAG1

Parcelles Anciennes rétérences Propriétaire Superficie en m?
parcellaires
AAbL9 D1952 Commune 51
AA73 D2304 Commune 341
AA68 D1727 Commune 1131
AA72 D2307 Commune 18
AA70 D1953 CCLG 1133
AA74 D1919, D1308, D2306, D2305 CCLG 781
Total 3455




