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Direction Générale Des Finances Publiques

Direction départementale des Finances publiques de l'Isère

Pôle d’évaluation domaniale

8 rue de Belgrade BP 1126
38022 GRENOBLE Cedex 1

téléphone :  04 76 85 76 08
mél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Grenoble, le 14/06/2021

LE GRESIVAUDAN

390, RUE HENRI FABRE

38926 CROLLES CEDEX

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par :  Hélène MORELLATO

téléphone : 04 76 85 76 47 / 06 14 74 93 94
mél. :  helene.morellato@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS :  4685539 
Réf OSE : 2021-38100-43895

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE

Désignation du bien : Locaux d'activité et de bureaux

Adresse du bien : ZI La Rolande, Le Cheylas

Département : ISERE

Valeur vénale : 500 000 €

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s’écarter de
cette valeur.

7300 - SD

Le Directeur départemental à 
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1 - SERVICE CONSULTANT

COMMUNAUTE DE COMMUNES LE GRESIVAUDAN 

affaire suivie par : lagez@le-gresivaudan.fr

2 - DATE

de consultation : 08/06/2021

de réception : 08/06/2021

de visite : Photos communiquées en 2017, pas de changement signalé

de dossier en état : dossier complété au 10/06/2021, URGENCE SIGNALÉE

3 - OPÉRATION SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Dans  le  cadre  de  sa  compétence  développement  économique,  projet  de  revente  d’un
tènement acquis récemment, à une entreprise locale de la filière Bois. En effet, en 2017, le
groupe Bois du Dauphiné/Alpes Energie bois, alors en difficulté, avait sollicité le Grésivaudan
afin de passer ce cap. La CCLG avait alors racheté une partie du site pour un montant de 500
000 € (il s’agissait de l’emprise à détacher d'une surface indiquée de 4 300m² de la parcelle
cadastrée A n°1819 d'une contenance totale de 12 601 m²). Le groupe, désormais en meilleure
santé,  projette  de  nouveaux  investissements  sur  son  site  et  la  partie  appartenant  au
Grésivaudan depuis 2017. A cette fin, elle souhaite donc racheter le tènement appartenant à la
CCLG. 

Prix négocié indiqué de 360 000€, pour décision projetée au conseil communautaire du 28 juin
2021. Aucun projet précis communiqué dans la saisine.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale : A n°2309 d’une contenance de 4 300m²

Description du bien : Local à usage de bureaux administratifs et de stockage. 

D'après les renseignements communiqués, les bureaux ont une superficie de 440 m² et 60m²
(sous combles au 1er niveau). Le bâtiment de stockage (entrepôt de type hangar ouvert sur les
côtés) a une surface de 2 000m². Constructions en état correct. Pas de changement depuis
2017.

5 – SITUATION JURIDIQUE

- Nom du propriétaire : COMMUNAUTE DE COMMUNES LE GRESIVAUDAN

- Situation d'occupation : occupée par les entreprises Bois du Dauphiné et Alpes Énergie Bois

6 - URBANISME – RÉSEAUX

Zonage Nispe, Secteur naturel d'activités liées à la transformation du bois, au PLU approuvé le
11/03/2014 (modification n°1 le 13/11/2015), zonage Bi2 (Zone de contrainte moyenne - Crue de
l'Isère, (98,52 %) et RIs : Zone d'interdiction - Crue de l'Isère - Champ d'inondation controlée
(1,46 %) au PPRI Isère Amont approuvé le 30/07/2007.

Secteurs situés au voisinage des infrastructures de transport terrestre et affectés par le bruit
(82,92 %)  -  arrêté  préfectoral  n°99-1875  du  12  mars  1999  aux  Prescriptions  d'isolement
acoustique ; F1 - Zone de suffosion  au Prescriptions d'isolement acoustique.

Effets létaux significatifs 20m (13,26 %),  I3 - Canalisation de gaz GRT  (49,07 % ), Premiers effets
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létaux  30m  (28,61 %),  Seuil  des  effets  irréversibles  45m  (51,67 %)  au  plan  des  Risques
Technologiques.

7 - DATE DE RÉFÉRENCE

/

8 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison. Cette méthode consiste à
partir directement des références de transactions effectuées sur le marché immobilier pour
des biens présentant  des caractéristiques et  une localisation comparables à celles  du bien
expertisé.

9 - DURÉE DE VALIDITÉ

Le présent avis est valable un an.

10 - OBSERVATIONS

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service à la date
du présent avis.

Une  nouvelle  consultation  du  Pôle  d’évaluation  domaniale  serait  nécessaire  si  l’opération
n’était  pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si  les règles d’urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées à changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques 
et par délégation,

L'inspectrice des Finances publiques
Hélène MORELLATO

L’enregistrement  de  votre  demande  a  fait  l’objet  d’un  traitement  informatique.  Le  droit  d’accès  et  de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative à l’informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce
auprès des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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